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Approfondimento C 

L’ipoteca è una garanzia efficace?  
 
MATERIALI: 
C1 Equitalia e l’iscrizione di ipoteca (Fonte: studio legale Antonella Pedone)  
C2 L’iscrizione di un’ipoteca legale  
C3 La cancellazione di ipoteca giudiziale (Fonte: Telemutuo)  
C4 L’ordine tra le ipoteche (Fonte: studio legale Claudio Mellone)  
 
 
STIAMO PARLANDO DI… 
Fai un riassunto (non superiore alle 5 righe) che sintetizzi l’argomento principale trattato 
nei materiali riportati. 
..........................................................................................................………………………………………………………. 
..........................................................................................................…………………………. 
..........................................................................................................…………………………. 
..........................................................................................................…………………………. 
..........................................................................................................…………………………. 
 
PER COMPRENDERE 
Rispondi alle seguenti domande per verificare quanto hai capito dei materiali riportati. 
 
- Quali sono le fonti dell’ipoteca? 
- Qual è l’attività di Equitalia? 
- Perché Equitalia ha il potere di iscrivere ipoteca sugli immobili del debitore? 
- Perché in caso di “debito inferiore a 8000 euro” Equitalia non può iscrivere ipoteca? 
- Come contestare l’iscrizione ipotecaria? 
- Su cosa si basa la richiesta di iscrizione di ipoteca legale? 
- Come si definisce “l’iscrizione effettuata dal Tribunale a tutela del debito verso un 

creditore insoddisfatto che ha ottenuto un provvedimento giudiziale”? 
- L’ipoteca giudiziale può riguardare anche debiti di piccola entità? 
- Per la cancellazione dell’ipoteca giudiziale è sempre necessario l’intervento del giudice? 
- Quando sullo stesso bene sono costituite più ipoteche, come si fa a stabilire quale 

creditore ipotecario debba essere preferito rispetto a un altro? 
- In quali casi si ha la surrogazione? 
 
 
PER IMPARARE A DISCUTERE 
Ipotizza di realizzare nella tua classe un’assemblea sull’ipoteca. 
 
1. Qual è il tuo giudizio sull’utilità dei materiali che ti sono stati forniti? 
C1 Equitalia e l’iscrizione di ipoteca  
� molto interessante        � abbastanza interessante             � poco interessante  
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C2 L’iscrizione di un’ipoteca legale  
� molto interessante        � abbastanza interessante             � poco interessante  
 
C3 La cancellazione di ipoteca giudiziale    
� molto interessante        � abbastanza interessante             � poco interessante  
 
C4 L’ordine tra le ipoteche  
� molto interessante        � abbastanza interessante             � poco interessante  
 
2. Quali altri materiali ti procureresti per permettere una discussione documentata? 
� la Costituzione repubblicana 
� il Codice civile 
� la Carta dei diritti fondamentali dell’Unione europea 
� il contributo di insegnanti di Diritto del tuo istituto 
� la testimonianza di piccoli imprenditori che hanno subito gravi conseguenze economiche 

dall’iscrizione di ipoteche 
� la testimonianza di persone che, pur avendo iscritto ipoteca, non sono riuscite a 

soddisfarsi 
� articoli di giornale che parlano dell’ipoteca 
� film che trattano del massiccio ricorso all’ipoteca da parte delle banche durante la 

Grande Depressione 
� …………………………………………………………………………………… 
 
3. Quali fra queste domande metteresti all’ordine del giorno? 
� L’iscrizione di ipoteca da parte di Equitalia è soggetta a procedure e limiti ben precisi. 

Quando sono stati introdotti tali limiti? 
� “Equitalia dovrà quindi inviare una comunicazione con l’avviso che, in assenza di 

pagamento delle somme dovute entro trenta giorni, si procederà all’iscrizione 
ipotecaria”. Perché è importante questa comunicazione?  

� L’iscrizione di Equitalia è invalida, tra l’altro, per un “debito inferiore a 20 000 euro” e 
per l’“abitazione principale”. Ti sembra giusto? 

� “A garanzia dell’adempimento degli obblighi derivanti dall’atto di vendita sopra 
indicato” si richiede l’iscrizione di ipoteca legale. Esistevano delle alternative? 

� “Il fastidio provocato dall’ipoteca giudiziale non è da poco.” Per quali motivi? 
� Perché “l’ipoteca giudiziale potrebbe generare rapidamente uno stato di allarmismo da 

parte di tutte le banche con cui si intrattengono rapporti”? 
� “Il creditore che avrà per primo iscritto la sua ipoteca sarà preferito al secondo, secondo 

al terzo, il terzo al quarto e così via”. Che cosa succede in pratica? 
� …………………………………………………………………………………………… 

 
 

DISCUTIAMO 
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Io credo che l’ipoteca  SIA una garanzia 
efficace perché… 

Io credo che l’ipoteca  NON SIA una 
garanzia efficace perché… 
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